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Industrielle Herstellung aus Holz-Systembaukasten

»Landzinshduser« sollen giinstigen Wohnraum in ldndlichen Gebieten schaffen — erstes Pojekt in Niederosterreich eroffnet

Hochwertiger Wohnraum zu giinsti-
gen Preisen, damit wirbt die LZH
Landzinshaus GmbH, Wien. Am 19.
Februar eroffneten Johanna Mikl-Leit-
ner, Landeshauptfrau von Nieder-
osterreich, der Unternehmer Dr. Hans
Peter Haselsteiner und der Biirger-
meister von Mitterndorf an der Fischa,
Thomas Jechne, das erste fertiggestell-
te ,Landzinshaus“-Bauprojekt. Neun
Mietwohnungen und zwei Doppel-
haushilften wurden in Mitterndorf mit
dem modularen System der Lukas
Lang Building Technologies GmbH,
Wien, in Holzbauweise erstellt. Die
Wohneinheiten werden von der Land-
zinshaus GmbH provisionsfrei zur
Miete angeboten. Zur Zeit sind weitere
15 Standorte in der Umsetzung und 85
in Planung. Nach Niederdsterreich soll
das Konzept auch in Oberosterreich,
im Burgenland, in der Steiermark und
in Kirnten umgesetzt werden.

In sechs Monaten Bauzeit entstanden
elf nach den aktuellen technischen
Standards, in modularer Holzbauweise
errichtete Wohneinheiten, die mit
durchschnittlich 7,90 Euro/m?2 unter
den ortsiiblichen Mietpreisen angebo-
ten werden. Die kleineste Wohneinheit
umfasst 55 m2, die groBte 93 m2.
Mikl-Leitner zeigte sich von dem
Konzept beeindruckt: ,Ein wesentli-
cher Baustein in unserer blau-gelben
Wohnbau-Strategie ist, dass Wohnen
fiir alle Landsleute leistbar und in allen
Regionen unseres Landes lebenswert
bleiben soll. Das Modell der ,Landzins-
héuser‘ wie hier in Mitterndorf an der
Fischa setzt neue Mal3stébe in der Um-
setzung von standardisierten und 6ko-
zertifizierten Wohnbau-Projekten.“
Trotz des vergleichsweise giinstigen
Mietpreises bekommen die kiinftigen
Mieter eine gehobene Ausstattung: Alle
Einheiten verfiigen {iber eine vollausge-
stattete Kiiche mit Ceranfeld, Dunstab-
zug, Backrohr, Geschirrspiiler, Kiihl-

Modulares Baukasten-System

Die in Osterreich gefertigten ,,Land-
zinshduser“ nach dem Baukasten-Sys-
tem von Lukas Lang geniigen 6kologi-
schen Standards: Die System-Zertifizie-
rung erfolgte durch die Deutsche Ge-
sellschaft fiir Nachhaltiges Bauen
(DGNB, Gold-Standard). Die Gebdude
entsprechen dem Niedrigenergiestan-
dard nach den Anforderungen des
Osterreichischen Instituts fiir Bautech-
nik (OIB-Richtlinie 6) und werden von
Lukas Lang als Totalunternehmer
schliisselfertig iibergeben.

Sdmtliche Bauteile bezeichnet der
Hersteller als schadstofffrei bzw. natur-
belassen verarbeitet. Sie konnen auch
nach einem Riickbau des Gebdudes
wiederverwendet werden. Der Holzan-
teil von Tragwerk, Gebdudehiille und
Innenausbauten liegt bei rund 80 %.
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Konkret heilt das: Man hat einen
Holzskelettbau, der aus Brettschicht-
holz-Stiitzen mit zwei Léngen fiir ver-
schiedene Raumhohen (3,04 und 3,5 m
fiir Raumho6hen von 2,6 bzw. 3,0 m) so-
wie aus Trigern mit vier verschiedenen
Léngen besteht (1,4 m, 2,8 m, 4,2 m und
5,6 m). Dabei setzen sich diese Tréiger-
langen aus der Nettoldnge des Holz-
querschnitts von etwa 1,2 m, 2,6 m,
4,0m bzw. 5,4 m und den beidseitigen
Malen fiir die Stahlanschlussteile zu-
sammen. Die Planer sprechen hier vom
NominalmaR. Das Rastermall ergibt
sich aus der baurechtlich erforderlichen
Mindestflurbreite von 1,2 m und den
Stiitzendurchmessern von 20 c¢cm zu
nx14 m.

Die Entwicklung der Bauteile erfolgt
1:1 in Maschinenbau-CAD-Program-
men: Bis auf die letzte Schraube wird
detailliert im 3D-Modell gearbeitet, um

Wohnraum fiir Gemeinden bei
geringerem Flachenverbrauch

,Wie preisgiinstiger Wohnraum ge-
schaffen werden kann, ist eine Frage,
der sich heute auch kleine und mittlere
Gemeinden stellen miissen. Fiir ein
funktionierendes Gemeindeleben ist
das Angebot an Wohnraum von enor-
mer Bedeutung. Hier bietet das ,Land-
zinshaus‘ den Kommunen ein ganzes
Biindel an Vorteilen. So zum Beispiel
die optimale Ausniitzung vorhandener
Grundstiicke: Auf einem Einfamilien-
hausgrundstiick koénnen in Zukunft
nicht mehr nur eine Familie, sondern
vier bis zehn Familien, je nach geneh-
migter Bauklasse, leistbar wohnen. Da-
zu kommt ein schonender Umgang mit
den wertvollsten Ressourcen, die wir
haben: Grund und Boden*, erkldrte Ha-
selsteiner.
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schrank mit Gefrierteil, Parkettboden
und andere hochwertige Bodenbeldge
sowie FuBbodenheizung. Dazu kommen
ein vollwertiges Badezimmer, Internet-
anschluss, Sonnenschutz und Carport.

Weitere 100 Bauprojekte
fiir Wohnen auf dem Land

Die , Landzinshduser” sind eine Ent-
wicklung der LZH Landzinshaus
GmbH, deren Mehrheitseigentiimer
Haselsteiner ist. Unternehmensziel ist
laut Haselsteiner, bezahlbaren Wohn-
raum in den Zuzugsgebieten Oster-
reichs anzubieten. ,,Geniigend leistba-
ren Wohnraum zu schaffen, ist eine der
groflen politischen Herausforderungen
unserer Gesellschaft in den kommen-
den Jahrzehnten und die ,Landzinshéu-
ser‘ werden ihren Beitrag dazu leisten®,
betonte Haselsteiner in seiner Anspra-
che. In den kommenden Jahren sollen
mehr als 100 ,Landzinshduser’ entste-
hen, 15 konkrete Standorte sind in Nie-
derdsterreich in der Umsetzung. Weite-
re Projekte in Oberdsterreich, im Bur-
genland, in der Steiermark und in Kérn-
ten sind in der Planung.

In den als Holz-Skelettbau ausgefiihrten Gebduden gibt es
keine tragenden Innen- oder AuBenwande.
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Insgesamt wurden 157 Holzsdulen, 516
Holztrdger und 609 Deckenfelder bei
den Tragwerken verbaut. Beide Hauser
haben eine Flachdachausfiihrung, um
unkompliziert und schnell eine Ge-
schosserweiterung zu ermdglichen. Die
Fassaden sind mit massivem L&rchen-
holz verkleidet.

Das Baukastensystem von Lukas
Lang ist kein Modulbau im Sinne von
Raumzellenbau. Thm liegt ein modula-
res Konzept mit definierten Einzelbau-
teilen und sich wiederholenden Abmes-
sungen zugrunde, die sich innerhalb
eines bestimmten Grundrasters kom-
binieren lassen und immer zusammen-
passen. Im industriellen Mal3stab gefer-
tigt, konnen die standardisierten Stiit-
zen, Riegel, Holzrahmen-Wand- bzw.
Massivholz-Deckenelemente auch oh-
ne Auftrag vorgefertigt und auf Lager
produziert werden. Sie sind innerhalb
des Baukastens universell einsetzbar,
sodass sich unterschiedliche Gebdude-
typen errichten lassen. Es gibt iiber 500
Bauteile, die auf der Baustelle miteinan-
der verbunden werden koénnen. Dazu
werden keine schweren Gerdte beno-
tigt, einfache Hebezeuge geniigen.

ter aus unbehandelten Holzoberflachen und weilen Deckenfeldern.

das Level of Information (LolI) vollstdn-
dig zu erfiillen und das Level of Detail
(LoD) fiir die Fertigung bzw. Produkti-
on zu gewdhrleisten.

Im Baukastensystem sind nachtrégli-
che Erweiterungen oder Anpassungen
moglich, einzelne Bauteile oder selbst
ganze Gebdude konnen zerstorungsfrei
abgebaut und an anderer Stelle in neuer
Form wiedererrichtet werden. Ein Vor-
teil auch fiir eine spdtere Modernisie-
rung der Haustechnik, die heute dem
Stand der Technik entspricht aber wie
bei allen Neubauprojekten in 20 Jahren
veraltet sein wird: Durch leicht zugéing-
liche Einbauten und ldsbare Verbin-
dungen kann ohne Materialverschwen-
dung und kostengiinstiger als bei kon-
ventionell errichteten Gebduden eine
Modernisierung durchgefiihrt werden.

,Unser Baukastensystem ermdglicht
eine Verldngerung der Lebens- und
Nutzungsdauer der Gebédude bei gerin-
gem Wartungs- und Instandhaltungs-
aufwand und gewéhrleistet somit leist-
baren Wohnraum fiir Generationen*, ist
sich Christian Leitner sicher, Geschéfts-
fithrer der Lukas Lang Building Tech-
nologies GmbH.

Im Innenraum bleiben die einzelnen Systemkomponenten sichtbar. An der Decke ergibt sich so ein Ras-
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Zu den Baukosten sagte er: ,,Wir lie-
gen rund 10% unter jedem Konkur-
renzprodukt. Die Qualitét ist aber deut-
lich hoher. Auerdem ist der CO,-Ab-
druck um 50 % geringer als im Beton-
bau. Sobald CO: einen Preis hat, ist Lu-
kas Lang ein unschlagbares System.

Mogliche Ergdnzung zum
sozialen Wohnungsbau ...

,JLandzinshiduser“ sind aus Sicht des
Bauherrn keine Konkurrenz zum sozia-
len Wohnbau durch gemeinniitzige
Bautréger, da diese wesentlich groere
Flachen benétigten, sondern eine Er-
ginzung.

Biirgermeister Jechne sagte bei der
Eroffnung: ,Die kurze Errichtungszeit
von ,Landzinshdusern‘ fiihrt zu einer
minimalen Belastung der Gemeinde-
biirger was Gerdusche und Emissionen
angeht. Dank des modularen Bausys-
tems kann eine Anpassung an das Orts-
bild kostengiinstig und rasch durchge-
fithrt werden. Zudem hatten wir als Ge-
meinde bei der Vergabe der Wohnun-
gen ein Mitspracherecht und wurden
schon bei der Planung weitestmdglich
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einbezogen, um exakt den Wohnraum
zu schaffen, der am dringendsten beno-
tigt wird.“

... und gleichzeitig attraktives
Immobilieninvestment

Das Konzept modular aufgebauter
Wohneinheiten zielt auch auf Investo-
ren, die auf der Suche nach einem nach-
haltigen Immobilieninvestment mit ei-
nem guten Risiko-/Rendite-Verhéltnis
sind. Da die Einheiten vorgefertigt sind
und dann vor Ort nur mehr zusammen-
gesetzt werden miissen, konnen Skalie-
rungseffekte genutzt werden, die giinsti-
ge Errichtungskosten moglich machen.
Dazu kommen geringe Betriebskosten
und niedrige Instandhaltungskosten.

Aus Sicht Haselsteiners minimiert
sich das Risiko von Investoren duch ei-
ne laufende Wertsteigerung der Immo-
bilien, durch den Fixpreis fiir die Erstel-
lung und die Mdglichkeit, auch nach
der Errichtung Einfluss auf Erweite-
rung, Riickbau und Umgestaltung der
Gebdude zu nehmen. Sogar die Verle-
gung kompletter Einheiten an einen an-
deren Ort sei denkbar, betont Haselstei-
ner.

Uber Lukas Lang

Im Jahr 1995 starteten der Architekt
Lukas Lang und Hans Christoph Prut-
scher mit der Entwicklung eines Archi-
tekturbaukastens und griindeten die Jo-
hann Prutscher GmbH & Co. KG.
Nach 13-jahriger Entwicklungsarbeit
stieg 2008 Haselsteiner — damals Vor-
standsvorsitzender des Baukonzerns
Strabag SE - als Mehrheitseigentiimer
in die neu gegriindete Firma Lukas
Lang Building Technologies GmbH mit
dem Ziel ein, die Produktion und den
Vertrieb in hohen Stiickzahlen umzu-
setzen.

2021 wird Lukas Lang iiber die ,,Rah-
menvereinbarung serielles und modula-
res Bauen“ des Bundesverbands deut-
scher Wohnungs- und Immobilienun-
ternehmen (GdW) zwei Projekte in Ber-
lin und Bremen umsetzen.

PROJEKTDATEN

Landzinshauser

® Bauherr:
GmbH, Wien
# Totalunternehmer sowie Werk-
planung und Innenausbau: Lukas
Lang Building Technologies GmbH
# Statik/Tragwerksplanung:
Werkraum Ingenieure ZT GmbH
# Bauphysik: RM-Engineering

® Baubeginn: Juni 2019

® Fertigstellung: Dezember 2019
® Gesamtflache (BGF): 1098 m?
¢ Wirmebedarf: 37,8 kWh/m?2a
# Verwendetes Holzvolumen ab
Fundamentplatte: 270 m3

LZH Landzinshaus




